Dziennik Ustaw z 2007 r. Nr 125 poz. 873 USTAWA z dnia 14 czerwca 2007 r.
o0 zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw”
(Dz. U. z dnia 13 lipca 2007 r.)

Art. 1. W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6tdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pozn. zm.”)
wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) wart. 1 wust. 2 uchyla si¢ pkt 1';

2) wart. 2 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:
"5. Osoba bliska w rozumieniu ustawy jest zstgpny, wstgpny, rodzenstwo, dzieci rodzefstwa, matzonek, osoba przysposabiajaca i
przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu.";

3) wart. 3:
a) ust. 3 i 4 otrzymuja brzmienie:
"3. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.
4. Wysokos¢ wpisowego nie moze przekracza¢ wysokosci 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg (Dz. U. Nr 200, poz. 1679, z 2004 r. Nr 240, poz. 2407 oraz z 2005 r. Nr
157, poz. 1314).",
b) dodaje sig ust. 5 w brzmieniu:
"5. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spoétdzielni
jest tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu wyboru
dokonuje spoldzielnia.";

4) wart. 4: a) ust. 1-4 otrzymuja brzmienie:
"1. Czlonkowie spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.
1'. Osoby nie bedace cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie
spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5.
2. Cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
3. Czlonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.
4. Wriasciciele lokali niebgdacy cztonkami spotdzielni sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spo6ldzielni, z zastrzezeniem art. 5.",
b) po ust. 4 dodaje sig ust. 4' w brzmieniu:
4! Zarzad spotdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencjg i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktéorych mowa w ust. 1-2 1 4;
2) ewidencj¢ wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3; ewidencja wptywow 1 wydatkéw funduszu
remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.",
c) ust. 516 otrzymuja brzmienie:
"5. Czlonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalnoscia spoteczna, o§wiatowa i kulturalna prowadzona przez
spotdzielnig, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi. Witasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace cztonkami
spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie
umow zawieranych ze spotdzielnia.
6. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadaja solidarnie z cztonkami spotdzielni, wlascicielami lokali niebedacymi
cztonkami spotdzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami spétdzielni, ktéorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.",
d) ust. 6> 1 6> otrzymuja brzmienie:
"6>. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, wnosi si¢ co miesiac z gory do 10 dnia miesiaca. Statut spotdzielni moze okresli¢ inny termin
wnoszenia optat, nie wczesniejszy jednak niz ustawowy.
6°. Oplaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, przeznacza si¢ wylacznie na cele okreslone w tych przepisach.”,
e) po ust. 6° dodaje sie ust. 6* w brzmieniu:
"6". Spoldzielnia jest obowiazana, na zadanie cztonka spétdzielni, wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spotdzielni lub osoby
niebgdacej cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié¢ kalkulacjg wysokosci
opflat.",
f) ust. 8 otrzymuje brzmienie:
"8. Czlonkowie spotdzielni, osoby niebgdace cztonkami spoétdzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz
wlasciciele niebedacy cztonkami spotdzielni moga kwestionowac zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W
przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany
wysokosci optat spoczywa na spotdzielni.";
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5) wart. 6: a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
"1. Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez spotdzielnig¢ na podstawie art. 1 ust. 3, a
przychodami z optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i1 4, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej
nieruchomosci w roku nastgpnym.",
b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:  "3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek §wiadczenia na fundusz dotyczy cztonkéw spotdzielni, whascicieli
lokali niebgdacych cztonkami spotdzielni oraz 0so6b niebgdacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali.";

6) wart. 6': a) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
"4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego spéldzielnig lub przebudowy, spétdzielnia moze zada¢ od oséb
korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robo6t po wezesniejszym uzgodnieniu
terminu.",
b) uchyla si¢ ust. 5,
¢) ust. 6 otrzymuje brzmienie:
"6. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowiazane sa na zadanie i koszt spotdzielni
w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, §cisle oznaczony i podany do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.";

7) wart. 7: a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
"1. W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do
lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do opréznienia lokalu. Na
spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.",
b) uchyla sig ust. 2,
¢) ust. 4 otrzymuje brzmienie:
"4. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasnigcia tytutu prawnego do korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile
umowa nie stanowi inaczej.";

8) wart. 8 uchyla si¢ pkt 1';

9) po art. 8 dodaje si¢ rozdziat 1' w brzmieniu:

"Rozdzial 1'

Prawa cztonkéw spétdzielni mieszkaniowe;j

Art. 8'. 1. Czlonek spotdzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw spétdzielni
i protokotéw obrad organdéw spoétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez
spoldzielni¢ z osobami trzecimi.

2. Koszty sporzadzania odpiséw 1 kopii tych dokumentoéw, z wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu,
pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

3. Statut spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaly i protokoly obrad organow spotdzielni, a takze protokoty lustracji i roczne
sprawozdanie finansowe powinny by¢ udostgpnione na stronie internetowej spotdzielni.

Art. 8°. 1. Czlonkowie innych niz zarzad organdw spotdzielni mieszkaniowej pelnia swoje funkcje spolecznie, z tym ze statut moze
przewidywa¢ wynagrodzenie za udziat w posiedzeniach, ktore jest wyptacane w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilosé
posiedzen i nie moze by¢ wigksze niz minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

2. W sktad rady nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami spotdzielni. Uchwala w sprawie
wyboru takiej osoby do rady nadzorczej jest niewazna. Z chwila nawiazania stosunku pracy przez cztonka rady nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w radzie nadzorczej tej samej spotdzielni.

3. Nie mozna by¢ czlonkiem rady nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje rady nadzorcze;.

4. Kadencja rady nadzorczej nie moze trwa¢ dtuzej niz 3 lata.

Art. 8. 1. Walne zgromadzenie spotdzielni mieszkaniowej nie moze by¢ zastapione przez zebranie przedstawicieli, jednakze, jezeli statut
tak stanowi, w przypadku gdy liczba cztonkow spoétdzielni mieszkaniowej przekroczy 500, walne zgromadzenie moze by¢ podzielone na
czgsci. Rada nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkow do poszczegolnych czgsci walnego zgromadzenia z tym, ze nie mozna zaliczy¢
cztonkow uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrgbie jednej nieruchomosci do réznych czgsci walnego zgromadzenia.

2. Zarzad zwoluje walne zgromadzenie przynajmniej raz w roku w ciagu 6 miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.

3. Zarzad zwotuje walne zgromadzenie takze na zadanie:

1) rady nadzorczej;

2) przynajmniej jednej dziesiatej, nie mniej jednak niz trzech cztonkéw, jezeli uprawnienia tego nie zastrzezono w statucie dla wigkszej
liczby cztonkdow.

4. Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z podaniem celu jego zwotania.

5. W przypadku wskazanym w ust. 3 walne zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu czterech
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi, zwotuje je rada nadzorcza, zwiazek rewizyjny, w ktoérym spoldzielnia jest
zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt spotdzielni.

6. O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czgs$ci zawiadamia si¢ wszystkich czlonkow na pisSmie co najmnie;j
21 dni przed terminem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Zawiadomienie powinno zawierac czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore bgda przedmiotem obrad oraz
informacjg¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

7. Walne zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw
w terminach i w sposéb okre§lony w ustawie.

8. Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

9. Uchwale uwaza si¢ za podjgta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgéci walnego zgromadzenia, a za uchwata
opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogdlnej liczby cztonkow uczestniczacych w walnym zgromadzeniu.
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Jednakze w sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej spotdzielni,
zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej do podjgcia uchwaty konieczne jest aby w
posiedzeniach wszystkich czgséci walnego zgromadzenia, na ktorych uchwata byta poddana pod glosowanie, uczestniczyta tacznie co
najmniej potowa ogodlnej liczby uprawnionych do glosowania, chyba, ze statut stanowi inaczej.
10. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego wszystkich czgsci
maja prawo zglaszac: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.
11. Czlonkowie majq prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 10, w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkoéw spoétdzielni musi by¢ poparty
przez co najmniej 10 cztonkdw.
12. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem walnego zgromadzenia lub
jego pierwszej czgsci.
13. Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod gltosowanie na walnym zgromadzeniu
projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkoéw spotdzielni.";

10) wart. 10: a) wust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
"1) zobowiazanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgséci przypadajacej na jego lokal przez
whniesienie wktadu mieszkaniowego okre§lonego w umowie;",
b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
"3. Rozliczenie kosztoéw budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania.",
¢) uchylasigust. 415;

11) wart. 11: a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
"1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych
W niniejszym rozdziale.",
b) po ust. 1 dodaje sig ust. 1'-1* w brzmieniu: "1'. Spétdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:
1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki,
dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czyniac ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub
2) jezeli czlonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, za 6 miesigcy.
1°. W wypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom, spotdzielnia moze podja¢ uchwale,
o ktorej mowa w ust. 1', wobec jednego albo obojga matzonkow.
1°. Do uchwaty o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy -
Prawo spotdzielcze o uchwale o wykluczeniu cztonka ze spotdzielni.
1*. Z chwila gdy wygasniccie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktdrej mowa w ust.
1 12, stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo w spotdzielni.",
¢) ust. 2 otrzymuje brzmienie: "2. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15, oglasza nie p6zniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami
statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez
publikacjg ogtoszenia w prasie lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zgltosza gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wasnosci tego lokalu. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdluzej oczekujacy. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasno$ci lokalu na
takiego cztonka jest wptata wartosci rynkowej lokalu.",
d) ust. 2' otrzymuje brzmienie: "2'. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez spétdzielni¢ zgodnie
Z postanowieniami statutu.",
e) po ust. 2' dodaje si¢ ust. 2>-2* w brzmieniu: "2?. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢
zobowiazan spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1, w tym w szczego6lnosci niewniesiony wktad
mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych §rodkow, potraca sig¢ rowniez
nominalng kwotg umorzenia kredytu lub dotacji, w czgSci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
2°.  Wynagrodzenie notariusza za 0gbt czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obciazaja cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
2*. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 2!, jest opréznienie lokalu.";

12) uchyla sig art. 11";

13) wart. 12: a) ust. | otrzymuje brzmienie:
"1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest
obowiazana zawrze¢ z tym cztonkiem umowge przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami spotdzielni, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt
1, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadhuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2;
2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgs$ci przypadajacej na jego lokal, o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych srodkow;
3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1.",
b) po ust. 1 dodaje sig ust. 1' w brzmieniu: "1'. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3
miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spétdzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.",
¢) uchyla sig ust. 21 3,
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d) ust. 415 otrzymuja brzmienie: "4. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja cztonka spotdzielni, na
rzecz ktorego spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

5. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10.10 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.";

14) uchyla sig art. 12%

15) wart. 15: a) ust. | i 2 otrzymuja brzmienie:

"1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie niedokonania czynnosci, o
ktérych mowa w art. 13, roszczenia o przyjecie do spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie art. 11 lub niedokonania
czynno$ci, o ktéorych mowa w art. 14, roszczenia o przyjecie do spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.",

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie: "4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1-3, konieczne jest ztozenie w terminie jednego
roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w post¢gpowaniu
nieprocesowym, biorac pod uwagg w szczegolnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 albo 2 zamieszkiwata
odpowiednio razem z bytymi matzonkami lub jednym z nich albo z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
spotdzielnig terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje spotdzielnia.",

¢) ust. 6 otrzymuje brzmienie: "6. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktorych mowa w ust. 3,
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong zgodnie z art. 11 ust. 2'i2%

16) wart. 17"

a) uchyla sig ust. 1-5,
b) ust. 6 otrzymuje brzmienie: "6. Spoldzielnia nie moze odmowic przyjgcia w poczet cztonkoéw nabywcy spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.";

17) w art. 17° uchyla sie ust. 5;

18) uchyla sig art. 173-17°;

19) wart. 178 uchyla si¢ ust. 2;

20) wart. 17'" ust. 112 otrzymuja brzmienie: "1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu
spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez spétdzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
czgs¢ wkladu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez spétdzielnig na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.";

21) wart. 17" ust. 2 i 3 otrzymuja brzmienie: "2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, spoldzielnia powinna zbyé w
drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spoldzielnia jest obowiazana uisci¢ osobie uprawnionej warto$é nabytego prawa po potraceniu naleznosci wymienionych w art. 17"
ust. 2 oraz z tytutu obciazenia hipoteka. Obowiazek spotdzielni powstaje dopiero z chwila zbycia prawa w drodze przetargu."”;

22) wart. 17" a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bgdacej cztonkiem spotdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowiazana zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgéci zobowiazan spétdzielni zwiazanych z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 11 11",

b) po ust. 1 dodaje si¢ 1' w brzmieniu: "1'. Spotdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 3
miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu
art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.",

¢) ust. 3 otrzymuje brzmienie: "3. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za pracg.";

23) art. 17" otrzymuje brzmienie:  "Art. 17", Przepisy art. 17" ust. 6, art. 17° ust. 1,3,416, art. 176, art. 177, art. 17°-17% i art. 17'°-
17" stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy wolno stojacych.";

24) wart. 18:

a) wust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie: "1) zobowigzanie cztonka spotdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;",

b) dodaje ust. 4 w brzmieniu: "4. Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.";

25) wart. 23 uchyla sig ust. 1;

26) wart. 26 ust. 1 otrzymuje brzmienie: "1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci zostala wyodrgbniona wlasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wiasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, niezaleznie od pozostawania przez wtascicieli cztonkami spotdzielni.";

27) art. 27" otrzymuje brzmienie: "Art. 27'. Przepisy art. 18-22, art. 23 ust. 2, art. 24, art. 24, art. 26 i art. 27 stosuje si¢
odpowiednio do utamkowego udzialu we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego.";

28) po art. 27" dodaje sie rozdziat 3' w brzmieniu: "Rozdziat 3'

Przepisy karne
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Art. 27, Kto, bedac cztonkiem zarzadu spotdzielni mieszkaniowej, pelnomocnikiem, prokurentem, syndykiem albo likwidatorem,
wbrew obowiazkowi dopuszcza do tego, ze spotdzielnia nie zawiera umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu, o ktérej mowa w art. 12 ust.
1,art. 17" ust. 1, art. 17", art. 39, art. 48 lub art. 48’ podlega karze ograniczenia wolnos$ci albo grzywny.
Art. 27°.  Kto, bedac czlonkiem zarzadu spotdzielni mieszkaniowej, pelnomocnikiem, albo likwidatorem, wbrew obowiazkowi
dopuszcza do tego, ze spoldzielnia:
1) nie udostepnia cztonkowi spotdzielni mieszkaniowej odpisow oraz kopii dokumentow, o ktorych mowa w art. 8',
2) nie rozlicza kosztow budowy lokalu w terminach, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3 albo art. 18 ust. 4
- podlega karze grzywny.
Art. 27°. W sprawach o czyny, o ktorych mowa w art. 27% i 27°, orzekanie nastepuje w trybie przepisow Kodeksu postepowania w
sprawach o wykroczenia.";

29) w art. 35:
a) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2' w brzmieniu:
"2!. Jezeli whascicielem zbywanych dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust. 1, jest Skarb Panstwa albo jednostki samorzadu
terytorialnego lub ich zwiazki i zostata przez wlasciwy organ udzielona bonifikata na zasadach okreslonych w przepisach ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, to na pisemny wniosek osoby, ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odregbnej
wiasnosci lokalu i o przeniesienie jego wlasnosci, zarzad spotdzielni jest obowiazany w ciagu 3 miesigey od dnia zlozenia wniosku o
wyodrgbnienie whasno$ci lokalu wraz z udziatem w nieruchomosci wspoélnej do wystapienia z pisemnym wnioskiem do wiasciciela
nieruchomosci o sprzedaz tej nieruchomosci na warunkach udzielonej bonifikaty.",
b) po ust. 4 dodaje sig ust. 4' i 4* w brzmieniu:
4! Spoldzielnia mieszkaniowa, ktora w dniu 5 grudnia 1990 r. byla posiadaczem nieruchomosci gruntowe;j, stanowiacej wtasnos¢
Skarbu Panstwa albo gminy, albo gdy wtasciciel tej nieruchomosci pozostaje nieznany, pomimo podjgtych staran o jego ustalenie, i przed
tym dniem, na podstawie pozwolenia na budowg i decyzji lokalizacyjnej spotdzielnia ta wybudowala budynek, nabywa wtasnos$¢ tej
nieruchomosci przez zasiedzenie. Orzeczenie sadu stwierdzajace nabycie wiasnosci tej nieruchomosci jest podstawa wpisu do ksiggi
wieczystej.
4. Jezeli osoba uprawniona do lokalu spétdzielczego wystapita z wnioskiem o przeniesienie prawa odrgbnej whasno$ci, a spotdzielni nie
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym znajduje si¢ objgty wnioskiem lokal, a spotdzielnia spetnia
warunki, o ktérych mowa w ust. 4, to zarzad sp6tdzielni obowiazany jest, w ciagu 3 miesiecy od dnia ztozenia wniosku, do wystapienia
do sadu z wnioskiem o stwierdzenie zasiedzenia gruntu, na ktéorym znajduje si¢ budynek, ktorego dotyczy wniosek.";

30) art. 39 otrzymuje brzmienie:
"Art. 39. 1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworcg do
prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst w petni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy
prawni, spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty z
tytutu udziatu w nieruchomosci wspolnej oraz sptaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.
2. Wynagrodzenie notariusza za 0gét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty
sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobg, na rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.
3. Wynagrodzenie notariusza za 0go6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za
prace.";

31) wart. 41 uchyla si¢ ust. 8;

32) wart. 42:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie: "2. Okre$lenie przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali w danej nieruchomosci nastgpuje na podstawie
uchwaty zarzadu spéldzielni sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.",
b) wust. 3:
— pkt 112 otrzymuja brzmienie:
"1) oznaczenie nieruchomosci obejmujacej budynek wraz z gruntem przynaleznym do tego budynku, jako podstawowa nieruchomos$é
ewidencyjna, w ktorym ustanawia si¢ odrgbna whasnos¢ lokali; nieruchomos$¢ wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko wtedy, gdy
budynki sa posadowione w sposob uniemozliwiajacy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktorej posadowiony jest budynek pozbawiona jest
dostgpu do drogi publicznej lub wewngtrznej;
2) rodzaj, potozenie i powierzchnig lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w tym piwnic lub pomieszczen gospodarczych, o ile piwnica
lub pomieszczenie gospodarcze jest w tym budynku przyporzadkowane danemu lokalowi a wladajacy lokalem faktycznie piwnicg lub
pomieszczenie gospodarcze uzytkuje;",
— w pkt 5 uchyla si¢ lit. ¢ i d;

33) wart. 43:
a) ust. | otrzymuje brzmienie: "1. Projekty uchwat, o ktérych mowa w art. 42 ust. 2, zarzad spétdzielni wyktada na co najmniej 14 dni
do wgladu w lokalu siedziby spétdzielni, po pisemnym, wystanym z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, imiennym powiadomieniu o
terminie i miejscu wylozenia projektéw uchwat do wgladu tych osob, ktorych te projekty uchwat dotycza i ktérym, zgodnie z przepisami
niniejszej ustawy, przystuguje prawo zadania przeniesienia na nich wlasnosci poszczego6lnych lokali.",
b) ust. 3 i 4 otrzymuja brzmienie:
"3. Zarzad spotdzielni obowiazany jest rozpatrzy¢ wnioski, o ktorych mowa w ust. 2, najp6zniej w ciagu 14 dni od uptywu terminu ich
sktadania i najdalej w ciagu 14 dni od ich rozpatrzenia odpowiednio skorygowac projekt uchwaty i podja¢ uchwatg o tresci
uwzgledniajacej dokonane korekty.
4. O wynikach rozpatrzenia wnioskow, o ktorych mowa w ust. 2, oraz o tresci zmian projektu uchwaty, do ktorego wnioski zgtoszono,
zarzad spotdzielni, w ciagu 7 dni od podjecia uchwaly, powiadamia na pis$mie osoby, o ktérych mowa w ust. 1, a tym osobom, ktore
wnioski zglaszaly, podaje jednocze$nie odpowiednie faktyczne i prawne uzasadnienie nieuwzglgdnienia w cato$ci lub w czgéci wnioskow
zgloszonych przez te osoby.",
¢) ust. 6 otrzymuje brzmienie:
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"6. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 3, wchodzi w zycie z dniem jej  podjgcia, chyba ze zostanie zaskarzona do sadu zgodnie z przepisem
ust. 5.";

34) w art. 44:
a) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1' w brzmieniu:
"1'. W przypadku podziatu nieruchomosci stanowiacej wlasnosé spotdzielni, polegajacego na ustanowieniu odrebnej wiasnosci choéby
jednego lokalu na rzecz osoby innej niz spotdzielnia, obciazonej hipoteka istniejaca w dniu wejscia w zycie ustawy, zabezpieczajaca
kredyt, z ktérego $rodki finansowe przeznaczono na potrzeby tej nieruchomosci, hipoteka taczna nie powstaje. Jezeli czlonek spétdzielni,
na rzecz ktorego spdtdzielnia dokonuje przeniesienia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub budynku dokonat wszystkich sptat, o ktérych
mowa w przepisach ustawy, to uzyskuje on prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub nieruchomosci bez obciazen hipotecznych, z
zastrzezeniem art. 45 ust. 1.",
b) po ust. 2 dodaje sig ust. 2' w brzmieniu: "2'. Dokonanie podziatu, o ktérym mowa w ust. 1', powoduje wygasnigcie hipoteki
obciazajacej nieruchomo$¢ w dniu wejscia w zycie ustawy zabezpieczajacej kredyt, z ktérego $rodki finansowe przeznaczono na potrzeby
innej nieruchomosci. W celu zabezpieczenia kredytu zabezpieczonego poprzednio hipoteka, ktora wygasta, spotdzielnia niezwtocznie
obciazy hipoteka nieruchomosc¢, na potrzeby ktorej przeznaczone zostaty srodki pochodzace z tego kredytu, lub inng nieruchomos¢, o
ktorej mowa w art. 40.",
¢) ust. 4 otrzymuje brzmienie: "4. Przepisy ust. 1' i 2' stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu
w nieruchomosci potozonej na gruncie, ktorego spotdzielnia jest uzytkownikiem wieczystym.";

35) art. 46' otrzymuje brzmienie: "Art. 46'. W wypadku przeniesienia whasnosci lokalu, do ktérego przyshugiwato nabywcy
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 pkt 2, przeznacza si¢ na splate
podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obciazajacego dany lokal.";

36) art. 48 otrzymuje brzmienie: "Art. 48. 1. Na pisemne zadanie najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed
przejeciem przez spétdzielni¢ mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej, spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z nim umowge przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu
przez niego:

1) splaty zadluzenia z tytutu Swiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) wptlaty wktadu budowlanego okreslonego przez zarzad spétdzielni w wysokosci proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej
zajmowanego mieszkania wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli spotdzielnia nabyta budynek odplatnie.

2. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy, o ktérym mowa w ust. 1.

3. Jezeli spotdzielnia mieszkaniowa nabyta mieszkanie zaktadowe, o ktorym mowa w ust. 1, nieodptatnie, najemca, o ktérym mowa w
ust. 1, powinien pokry¢ koszty dokonanych przez spotdzielni¢ naktadow koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym
znajduje sig ten lokal.

4. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3 w zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994 r. o zasadach
przekazywania zakladowych budynkéw mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. Nr 119, poz. 567, z pozn. zm.”)
podlegaja zaliczeniu na poczet wktadu budowlanego lub na poczet pokrycia kosztow, o ktorych mowa w ust. 3.

5. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wktadu budowlanego waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowe;j
lokalu. W pozostatych przypadkach zwrot kaucji nastgpuje w wysokosci srodkoéw przekazanych spotdzielni przez przedsigbiorstwo
panstwowe, panstwowa osobg prawna lub panstwowa jednostkg organizacyjna.

6. Wynagrodzenie notariusza za 0go6} czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktoérej mowa w ust. 1, oraz koszty
sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja najemce, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.
7. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4
minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace.";

37) wart. 48" ust. 1 otrzymuje brzmienie: "1. Po $mierci cztonka spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci
lokalu okre§lonym w art. 12, jezeli brak jest osob uprawnionych, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15
ust. 6 oraz uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
cztonka spoldzielni.";

38) po art. 49 dodaje si¢ art. 49' w brzmieniu: "Art. 49'. Osoba, ktéra na podstawie ustawy moze zadaé ustanowienia prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, w razie bezczynnosci spotdzielni moze wystapi¢ do sadu z powodztwem na podstawie art. 64 Kodeksu cywilnego w
zwiazku z art. 1047 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego. Pozew wolny jest od optaty sadowej, zas koszty postgpowania sadowego
pokrywa spétdzielnia.";

39) wart. 54" ust. 2 otrzymuje brzmienie: "2. Pisemne Zadania, o ktérych mowa w art. 12, 17",17", 39, 48 1 48", sktadane sq w
wypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, do likwidatora Iub syndyka masy upadtosciowej spotdzielni.".

Art. 2. W ustawie z dnia z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848, z 2004 r. Nr 99, poz. 1001,
z 2005 r. Nr 122, poz. 1024 oraz z 2006 r. Nr 94, poz. 651) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) wart. 18 w § 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie: "3) otrzymania odpisu statutu i regulamindw, zaznajamiania si¢ z uchwatami organdéw
spétdzielni, protokotami obrad organéw spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami
zawieranymi przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi, z zastrzezeniem art. 8' ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116, z p6zn. zm.");";

2) art. 31 otrzymuje brzmienie: "Art. 31. Zarzad spotdzielni powinien wydaé¢ kazdemu czlonkowi na jego zadanie odpis statutu oraz
regulamindow wydanych na podstawie tego statutu.";

3) wart. 45 § 4 otrzymuje brzmienie: "§ 4. Kadencje rady okresla statut, z zastrzezeniem art. 8" ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia 2000
1. 0 spotdzielniach mieszkaniowych.";

4) wart. 59 § 1 otrzymuje brzmienie: "§ 1. W spotdzielniach, w ktérych walne zgromadzenie zostaje zastapione przez zebranie
przedstawicieli, z zastrzezeniem art. 8> ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, organami tych spétdzielni sa
takze zebrania grup cztonkowskich. Zasady podziatu cztonkéw na grupy cztonkowskie i zasady dziatania tych zebran okresla statut.";

5) po art. 108a dodaje si¢ art. 108b w brzmieniu:
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"Art. 108b. § 1. Czlonkowie spotdzielni, ktorych prawa i obowiazki majatkowe sa zwiazane z wyodrgbniona organizacyjnie jednostka
spotdzielni albo z czg$cia majatku spotdzielni, ktora nadaje si¢ do takiego wyodrgbnienia, moga przyja¢ uchwate wigkszoscia gtosow tych
cztonkow, o podziale w spotdzielni w ten sposob, ze z tej jednostki organizacyjnej albo czgsci majatku zostanie utworzona nowa
spotdzielnia. W zakresie reprezentacji tych cztonkow stosuje si¢ odpowiednio przepisy o zaktadaniu spotdzielni.
§ 2. Zarzad dotychczasowej spotdzielni jest obowiazany niezwlocznie, jednak nie dtuzej niz w ciagu 60 dni, przygotowaé¢ dokumenty
niezbe¢dne do dokonania podziatu, o ktorym mowa w § 1, oraz udostgpnic je cztonkom zadajacym podziatu.
§ 3. Walne zgromadzenie dotychczasowej spoldzielni nie poézniej niz w ciagu trzech miesigcy od dnia dorgczenia zarzadowi spotdzielni
zadania zwolania walnego zgromadzenia w celu podjgcia uchwaty o podziale spotdzielni, o ktérej mowa w § 1, podejmuje uchwatg o
podziale lub odmawiajaca podziatu. Uchwata odmawiajaca podziatu spétdzielni moze by¢ podjgta tylko ze wzgledu na wazne interesy
gospodarcze dotychczasowej spotdzielni lub istotne interesy jej cztonkdw.
§ 4. W razie niepodjgcia przez walne zgromadzenie dotychczasowej spotdzielni, w terminie okreslonym w § 3, uchwaly o podziale
spotdzielni, lub w razie podjgcia uchwaty odmawiajacej podziatu, reprezentanci cztonkdw, ktérzy podjeli uchwate, o ktorej mowa w § 1,
moga w terminie szesciu tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia, wystapi¢ do sadu o wydanie orzeczenia zastgpujacego uchwatg
walnego zgromadzenia, o ktorej mowa w § 3.
§ 5. Uchwata walnego zgromadzenia o podziale spotdzielni spetniajaca wymagania okreslone w art. 108 § 2 lub prawomocne orzeczenie
sadu zastgpujace taka uchwale stanowia podstawe do dokonania wpisow do Krajowego Rejestru Sadowego i do ksiggi wieczyste;j.
§ 6. Koszty postgpowania sadowego o wydanie orzeczenia, o ktobrym mowa w § 4, ponosza solidarnie cztonkowie wnoszacy o podziat
spotdzielni oraz dotychczasowa spotdzielnia.";

6) wart. 267c dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:
"5) nie przygotowuje w terminie dokumentéw dotyczacych dokonania podziatu w spétdzielni, o ktérym mowa w art. 108b,".

Art. 3. W ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych (Dz. U. Nr 167, poz. 1398, z pozn. zm.”) po art. 27
dodaje sig art. 27a w brzmieniu:

"Art. 27a. Optatg stata w kwocie 500 zt pobiera si¢ od pozwu w sprawie wydania orzeczenia zastgpujacego uchwatg walnego
zgromadzenia spoldzielni o podziale.".

Art. 4. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powstata roznica
pomigdzy wysokoscia wstgpnie ustalonego wktadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo zobowiazany z tego tytutu
jest cztonek albo osoba niebgdaca cztonkiem spotdzielni, ktorym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu.

Art. 5. 1. Jezeli cztonek spotdzielni, ktoremu przyshuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego
lub garazu, albo jego poprzednik prawny, byt wlascicielem tego lokalu i prawo wlasno$ci z mocy przepiséw ustawy z dnia 17 lutego 1961
r. o spotdzielniach i ich zwiazkach (Dz. U. Nr 12, poz. 61 oraz z 1974 r. Nr 47, poz. 281) zostato przeksztalcone w ograniczone prawo
rzeczowe do tego lokalu, to z dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy przyshuguje mu roszczenie o ustanowienie odregbnej wiasnosci
lokalu lub garazu i o przeniesienie wlasnosci tego lokalu lub garazu, bez jakichkolwiek obciazen hipotecznych na tym lokalu badz
nieruchomosci gruntowej z nim zwiazane;.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, jest podstawa do wystapienia z odpowiednim wnioskiem do zarzadu spotdzielni o podjgcie
uchwaty, w trybie art. 41, art. 42 ust. 112, ust. 3 pkt 1-4, ust. 4-7 oraz art. 43 ustawy, o ktorej mowa w art. 1.

3. Jezeli osoba fizyczna, o ktorej mowa w ust. 1, ztozyta juz do spotdzielni wniosek o wyodrgbnienie wlasnosci lokalu wraz z udziatem w
nieruchomosci wspdlnej, przed dniem wejscia w zycie ustawy, to wniosek ten nalezy traktowac jako ztozony w trybie ust. 2.

4. Koszty zatozenia ksiggi wieczystej i wpisu do niej ponosi Skarb Panstwa.

Art. 6. 1. Jezeli cztonek spotdzielni mieszkaniowej, ktoremu przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, w
zwiazku z przeksztalceniem po dniu 23 kwietnia 2001 r. tego prawa na spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu lub w zwiazku z
nabyciem po tym dniu wlasnos$ci tego lokalu, nie dokonat catkowitej sptaty naleznej spotdzielni z tego tytutu, to z dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy niesptacona kwotg umarza si¢ jako nienalezna, jezeli dokonana sptata pokrywa catkowite koszty budowy lokalu.
2. Jezeli walne zgromadzenie wyrazi zgodg¢ w drodze uchwaty, to zarzad spotdzielni dokona rozliczenia nastgpujacych kwot wptaconych z
tytutu przeksztatcenia po dniu 23 kwietnia 2001 r. lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na wlasnosciowe prawo do lokalu lub
przeniesienia po tym dniu wlasno$ci lokalu na czlonka, ktéoremu przystugiwato lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego:

1) wplaty réznicy pomigdzy wartoscig rynkowa lokalu (wktadem budowlanym) a zwaloryzowanym wktadem mieszkaniowym,
pomniejszona o nalezna lub udzielona przez spotdzielni¢ bonifikate;

2) kwoty przypadajacej na lokal z tytutu modernizacji budynku dokonanej przez spétdzielnig, jezeli kwota ta nie powigkszala wkladu
budowlanego;

3) splaty przypadajacych na lokal zobowiazan spétdzielni z tytutu kredytéw i pozyczek zaciagnigtych na sfinansowanie kosztow
remontow nieruchomosci, w ktdrej znajduje si¢ lokal;
w ten sposob, ze kwoty te zostana wpisane na poczet wptat na fundusz remontowy przypadajacych od oséb, na rzecz ktoérych spotdzielnia
przeksztalcita prawo lokatorskie na wtasnosciowe lub przeniosta wlasnos¢ lokalu.
3. Osoby, ktorych dotyczy rozliczenie okreslone w ust. 2, nie dokonuja miesigcznych wptat na fundusz remontowy do czasu az kwota
bedaca roznica pomigdzy suma kwot wymieniona w ust. 2 a suma wptat miesigcznych na fundusz remontowy przypadajacych na ten lokal
bedzie wigksza od zera.

Art. 7. 1. Po wejsciu w Zycie niniejszej ustawy spoldzielnia mieszkaniowa nie moze ustanawia¢ spotdzielczych wtasnosciowych praw do
lokali, ani praw do miejsc postojowych potozonych w budynkach wybudowanych na gruncie, do ktérego spo6tdzielni przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego.

2. Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemne zadanie cztonka spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego potozonego w budynku wybudowanym na gruncie, do ktorego spoétdzielni nie przystuguje prawo witasnosci lub
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uzytkowania wieczystego, spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z  tym cztonkiem umowg o przeksztatcenie przyshugujacego mu prawa
na spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowiazaniami spotdzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 1, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgsci przypadajacej na budowg jego lokalu, o ile spotdzielnia skorzystata
z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub innych $rodkow;

3) sptaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 1.

2. Do istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy spotdzielczych wlasno$ciowych praw do lokali oraz praw do miejsc
postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy.

3. Z dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy umowa o budowg lokalu, zawarta na podstawie dotychczas obowiazujacego art. 17° ustawy,
o ktérej mowa w art. 1, staje si¢ umowa o budowg lokalu w rozumieniu art. 18 ustawy, o ktérej mowa w art. 1.

4. Z dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy ekspektatywa spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje sig¢ ekspektatywa prawa
odregbnej whasnosci lokalu.

5. Zgloszone na piSmie roszczenia, o ktorych mowa w art. 12, art. 15, art. 17", art. 17", art. 39, art. 48 oraz art. 48’ ustawy, o ktorej mowa
w art. 1, niezrealizowane do dnia wej$cia w Zycie niniejszej ustawy, sa rozpatrywane na podstawie niniejszej ustawy.

6. Do spraw sadowych toczacych si¢ i niezakonczonych prawomocnym orzeczeniem, stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy.

Art. 8. 1. Z osoba uprawniona, ktdra przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy ztozyta wniosek, o ktérym mowa w art. 1 1,12, 17",
17", 39 1 48 ustawy, o ktérej mowa w art. 1, w brzmieniu dotychczasowym, spéldzielnia mieszkaniowa zawiera umowg przeniesienia
wlasnosci lokalu w terminie 3 miesigcy od dnia wejscia w Zycie niniejszej ustawy, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spo6tdzielni nie przystuguje
prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

2. Kto, bedac cztonkiem zarzadu spotdzielni mieszkaniowej, pelnomocnikiem, likwidatorem albo syndykiem, wbrew obowiazkowi
okreslonemu w ust. 1 dopuszcza do tego, ze spotdzielnia nie zawiera umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu, w terminie okre§lonym w
tym przepisie

- podlega karze ograniczenia wolnosci albo grzywny.

3. W sprawach o czyny, o ktorych mowa w ust. 2, orzekanie nastgpuje w trybie przepisow Kodeksu postgpowania w sprawach o
wykroczenia.

Art. 9. 1. Spotdzielnie istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy dokonuja zmian swoich statutow nie pdzniej niz do dnia 30
listopada 2007 r. Zgloszenia do Krajowego Rejestru Sadowego tych zmian spétdzielnie dokonuja w ciagu 30 dni od dnia podjecia
uchwaty, nie p6zniej niz do dnia 30 grudnia 2007 r., stosownie do wymagan niniejszej ustawy i w trybie przewidzianym w ustawie z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze.

2. Do czasu zarejestrowania zmian statutow postanowienia dotychczasowych statutow regulujace funkcjonowanie zebrania
przedstawicieli pozostaja w mocy.

Art. 10. 1. Stosujac przepis art. 87 ust. 3 ustawy, o ktorej mowa w art. 1, liczbe kadencji oblicza si¢ biorac pod uwage dotychczasowy staz
cztonka rady nadzorcze;j.

2. Przepis art. 8% ust. 4 ustawy, o ktorej mowa w art. 1, ma zastosowanie do rad nadzorczych powotanych po dniu wejscia w zycie
niniejszej ustawy.

Art. 11. Jezeli przed dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy rozpoczat si¢ bieg terminu okres$lonego na podstawie art. 7 ust. 2 ustawy, o
ktérej mowa w art. 1, w dotychczasowym brzmieniu, stosuje si¢ przepisy niniejszej ustawy.

Art. 12. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 31 lipca 2007 r.

D Niniejsza ustawa zmienia si¢: ustawg z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéldzielcze oraz ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach
sadowych w sprawach cywilnych.

? Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63, poz. 591, z 2005 r. Nr
72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024, Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184 oraz z 2006 r. Nr 165, poz. 1180.

3 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 1996 r. Nr 52, poz. 236, z 1997 r. Nr 6, poz. 32, z 2000 r. Nr 39, poz. 442, z
2005 r. Nr 167, poz. 1398 oraz z 2006 r. Nr 220, poz. 1614.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. 22004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr 63, poz. 591, z 2005 r. Nr
72, poz. 643, Nr 122, poz. 1024, Nr 167, poz. 1398 i Nr 260, poz. 2184, z 2006 r. Nr 165, poz. 1180 oraz z 2007 r. Nr 125, poz. 873.

% Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2006 r. Nr 126, poz. 876 oraz z 2007 r. Nr 21, poz. 123, Nr 82, poz. 560 i
Nr 123, poz. 849.



