Gazeta Prawna — z 16 lipca 2007 r. — ustawa z 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy spoldzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw wejdzie w zycie z dniem 31 lipca 2007 r. —
Dziennik Ustaw Nr 125 z 13 lipca 2007 r. poz. 873

Omowienie: Nowelizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych przewiduje m.in. tansze i szybsze
przeksztatcenia mieszkan spétdzielczych w odrebna wtasnos¢, oddzielne rozliczenia przychodow i kosztow
dla kazdej nieruchomosci oraz odpowiedzialno$¢ karng dla cztonkéw zarzadow, ktdrzy nie wywiazuja sig z
przewidzianych w ustawie powinnosci. Jednym z gléwnych celéw wprowadzenia nowelizacji jest
przyspieszenie przeksztalcen wtasnosciowych w spotdzielniach. Dlatego tezZ nowe obowiazki wiadz
spotdzielni sa zwiazane gldwnie ze sprawniejszym rozpatrywaniem i realizacja wnioskéw o wyodrebnienie
wiasnosci lokali. Organom spotdzielni przyznano takze dodatkowe uprawnienia majace pomoc w szybszym
porzadkowaniu stanu prawnego spotdzielczych gruntow ( np. mozliwos¢ zasiedzenia nalezacych do gminy
dziatek, na ktorych stoja juz spotdzielcze bloki ). Zarzady spotdzielni beda miaty zaledwie trzy miesiace na
realizacj¢ wnioskow o przeniesienie wtasnosci spotdzielczych lokali. O najwazniejszych sprawach w
spoldzielni nie bgda mogly juz decydowac zebrania przedstawicieli, ale wytacznie walne zgromadzenia
cztonkow, ktore w wigkszych spotdzielniach zostang podzielone na czgsci.

SCHYLEK ERY SPOLDZIELNI - ,,Nasz Dziennik” — 20 lipca 2007 r. Robert Popielewicz
Blisko milion rodzin moze skorzystac z rozwiqzan znowelizowanej ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
ktora utatwia przeksztalcenie mieszkan lokatorskich w petnq wlasnosé.

Od 31 lipca za kilkadziesiat zlotych bedzie mozna naby¢ odrebna wlasno$é mieszkania dotychczas spoéldzielczego.
Przepisy znowelizowanej ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych przewiduja m.in. dodatkowe uprawnienia dla
spoldzielcow, wglad czlonkéw spéldzielni w jej statuty, regulaminy i dokumentacje dotyczaca nieruchomosci oraz
odpowiedzialno$¢ karng dla czlonkéw zarzadéw, ktérzy nie wywigzuja si¢ z ustawowych obowigzkow.

W latach 70. 1 80. spotdzielnie budowaty mieszkania za kredyt, ktory cztonkowie spotdzielni sptacali w
czynszu. Potowa tego kredytu zostata umorzona przez panstwo wzgledem spoétdzielni, ale nie wobec jej
lokatorow. Osoby, ktore zechca wyodrebni¢ wtasnos¢ mieszkania, nie beda juz wptacaty rdznicy pomigdzy
aktualng warto$cia rynkowa zajmowanego mieszkania a zwaloryzowana warto$cia wniesionego wczesniej
wktadu mieszkaniowego. Suma jest niebagatelna, nawet kilkadziesiat tysigcy ztotych. Zaptaca jedynie
nominalna ceng kredytu umorzonego przez panstwo — przewaznie kilkadziesiat ztotych. Dotychczasowi
cztonkowie spotdzielni nie beda musieli tez doptaca¢ za modernizacj¢ i kredyty, ktore spotdzielnia zaciagneta
na remonty. Jednak aby nastapito przeksztatcenie, nalezy sptaci¢ zobowiazania zwigzane z budowa lokalu i -
jesli wystepuja zaleglosci — optat za mieszkanie.

Nie straca réwniez ci, ktérzy wykupili mieszkania i nie skorzystali z lepszych warunkow przeksztatcenia.
Optaty wniesione do spotdzielni w trakcie wyodregbniania wtasnosci lokalu lub przeksztalcenia na spotdzielcza
wlasnosc¢, a wigc rdznicg pomigdzy cena rynkowa lokalu a wkladem mieszkaniowym oraz czgs¢ kosztow
modernizacji czy remontoéw budynku, beda mogli odzyska¢. Wprawdzie to jedynie zwolnienie ze sktadek na
fundusz remontowy, ale zawsze to juz co$. Wystarczy, ze spetnione zostana dwa warunki: zgodg na takie
rozliczenie wyrazi¢ musi walne zgromadzenie oraz ze z tego przywileju skorzystaja tylko te osoby, ktore
przeksztalcity mieszkania lokatorskie po 23 kwietnia 2001 roku (gdy ustawa z 15.12.2000 r. weszla w Zycie).
Zyskaja rowniez lokatorzy sptacajacy spotdzielni naleznosci z tytutu przeksztatcen. Od 31 lipca br.
niesptacone raty zostang automatycznie umorzone z mocy prawa. Doplaci¢ spotdzielni trzeba bgdzie jedynie
wtedy, gdy dotychczas zaptacona suma nie pokrywa catkowicie kosztow budowy lokalu. Mniej zaptaca takze
spotdzieley, ktorzy zdecyduja sig na przeksztatcenie mieszkania wtasno$ciowego na hipoteczne. Nie bgda
wnosi¢ dodatkowych optat z racji rozliczenia pozyczek na modernizacj¢ i remonty. Wystarczy wczesniej
splaci¢ zobowigzania zwiazane z budowa lokalu i zadluzenie z tytutu optat eksploatacyjnych. Zmniejsza si¢
stawki, jakie pobiera notariusz za czynno$ci dokonane przy zawieraniu umowy przeksztatcajacej prawo
lokatorskie lub spotdzielcze wiasnosciowe w odrgbna wiasnos¢. Zamiast 312 zlotych zaplaci si¢ 234 ztote.
Zmienione przepisy zmierzaja w kierunku stopniowej likwidacji spétdzielczej formy wlasnosci 1 zastgpowania
jej odrgbna wlasno$cia mieszkania. Po 31 lipca lokatorskie prawo do lokalu bgdzie mozna przeksztatci¢
wytacznie w odrebna wlasnos¢. Spotdzielczego prawa do lokalu nie bgdzie mozna ustanawiaé rowniez w
nowo wybudowanych blokach. Bedzie to dopuszczalne jedynie wtedy, gdy lokal znajduje si¢ w budynku
potozonym na gruntach o nieuregulowanym stanie prawnym.

Informacje o podwyzce czynszu cztonkowie spotdzielni beda otrzymywac z trzymiesigcznym wyprzedzeniem.
Do tej pory lokatorzy dowiadywali si¢ o tym z 14-dniowym wyprzedzeniem. Spotdzielnie mieszkaniowe,
ktére 5 grudnia 1990 r. byty posiadaczami nieruchomosci gruntowej nalezacej m.in. do Skarbu Panstwa lub
gminy nabywaja wtasnos¢ tej nieruchomosci przez zasiedzenie.
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